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Reglementarea juridica

m  Reglementarea creditului/imprumutului:

- Codul civil (creditul bancar — art.1236-1245, imprumutul — art.867-874,
obligatiunile — art.163),

- Legea institutiilor financiare (art.26 credite de consum §i ipotecare, factoring, finantarea
tranzactitlor comerciale),

- Legea asociatiilor de economii si imprumut, nr. 139-XVI din 21.06.2007 (art. 7
acordarea de tmprumntnri),

- Lege cu privire la organizatiile de microfinantare, nr. 280-XV din 22.07.2004 (art.7
acordarea de imprumnturi §i garantis la imprumutnri si credite bancare),

- Legea SA (art.10) si Legea PVM (art.18) re. creditul obligatar = emisia de
obligatiuni garantate,

- Legea cu privire la datoria publica, garantiile de stat si recreditarea de stat (art.24
Recreditarea este efectuatd prin acordarea de imprummturi. .. prin intermedinl institutitlor
financiare)
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Reglementarea juridica

B Reglementarea garangiﬂor:

- Codul civil (gajul — art.454-495 (gajul inregistrat include ipoteca), fidejusiunea —

art.1146-1178, alte garantii nzuale in practica bancard - art.1240 [?], garantia bancara —
art.1246-1255),

- Legea cu privire la gaj, nr.449/30.07.2001 (att.4(2) Prevederile prezentei legi nu se aplica
ipoteciz in cazurile expres stabilite de lege, precum §i in cazurile cind legislatia cu privire la ipotecd

prevede altfel.

- Legea cu privite la ipoteca, nr. 142/26.06.2008 (art.2(2) Ipoteca este reglementata de
prevederile generale cu privive la gaj, dacd prezenta lege nu prevede altfel.

- Legea cu privire la asigurari , nr.407/21.12.2006 (asigurarile de credite (clasa din
a51gurarﬂe generale care acopera urmatoarele riscuri: insolvabilitatea; creditul de
export; vanzarea in rate; creditul ipotecar; creditul agricol).

- Legea cadastrului bunurilor imobile (inregistrarea ipotecit), Codul navigatiei
maritime (contractul de gaj maritim), s.a.
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Legea cu privire la ipoteca, aspecte nol

v

(+) expres permisd ipoteca bunurilor viitoare (construite sau dobandite) - art.7(1) +
art.40° din Legea cadastrului (apartamentele viitoare, condominiu inregistrat de
dezvoltator);

(+/-) evaluarea independenta de citre evaluator cettificat, rispunderea materiald o
poartd intreprinderea de evaluare - art.8;

(+) subrogarea legald in drepturi de creditor in cazul garantului ipotecar - art.9(7);

(+) ipoteca incdperii se extinde asupra cotel-parti din spatiile comune (teren, scati,
> 3

subsol etc.) - art.10(3);

(+) ipoteca se 1nreg1streaza la cererea (1) creditorului sau (i) debitorulut — art.14(1) =
nu mai e necesara cerere comund;

(+/-) cteditorul anterior nu se poate opune urmaririi bunului de citre creditorul
ulterior (are doar drept de accelerare a scadentei) - art.17;

(+/ -) asigurarea obligatotic contra pieirii/deteriorarii fortuite + asigurarea facultativa a
vietii debitorului - art.22;

(+/-) protectia creditorului contra actiunilor de revendicare — sa exercite foate mdsurile
legale de apdrare in numele si in contul debitorului ipotecar - art.23(3);

() cestunea si gajul dreptului de ipotecd — doar cu acotdul debitorului (prevazut in
contract sau exptrimat cu ocazia cesiunii/gajului), impreund cu creanta ipotecara -
art.27(1); solutia generala oferitd de art.557 CC (fira acordul debltorulul) este mai
reusita.

Gladei & Partners 2010 4


http://www.intelpress.ru/images/laws.gif

Legea cu privire la ipoteca, executarea ipoteci

v

temei: oricare caz de neexecutare (default) din cele previzute de contractul de ipoteca -
art.30(1); pentru banci — in linie cu art. 1242 CC,

pe langd metodele antetioare (Vénzarea de catre creditor, vanzarea sub controlul
instantei, administrarea), una noud - achizifionarea bunului de creditor — art. 30(2);
NB — pactul comisoriu (clauza din contractul de i ipoteca pv trecerea bunului in
proprietatea creditorului) ramane interzisa — art.11(5).

(A) BENEVOLA:
(1) achizitionarea bunului de citre creditor (vezi mai sus), sau

(it) deposedarea benevold, cu administrarea sau vanzarea de catre creditor, in baza unui
acord notatizat (Zncheiat in orice moment convenit de parts , [? inclusiv odata cu contractul de
ipoteca ?])

(B) SILITA:
(1) actiune civila (contencios) vs proceduri simplificatd (in ordonantd);
(i) incasare din contul ipotecii vs deposedare silita.

La baza procedurii simplificate - conceptului de autoajutorare (se/f beip, the person bolding
the charge being given broad but clearly defined rights to sell the charged property in whichever way he
considers most appropriate — EBRD Model Law on Secured Transactions)
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Executarea silita a garantiilor reale

Procedura in ordonanta

Actiune civila (incasare din contul garantiilor)

1. Rapida (max. 5+[est.7]+10+5+10+[est.30] = [67] zile)

T qirors o S

. Simpla (examinare fara citarea partilor, fara
dezbateri si fara proces-verbal).

3. Drept limitat de contestare (obiectii in termen de 10
Zile).

4. Temeiuri limitate de anulare (nerespectarea
formalitatilor legate de initierea executarii, date
neveridice in notificare/preaviz, stingerea
creantei garantate), [pct.11 din
Hotararea Plenului CSJ nr.18 din 31.05.2004 -
contestarea sumelor datorate, a penalitatilor care

sunt solicitate de creditor si care urmeaza a fi
incasate in temeiul legii sau al contractului)

1. Permite a obtine incasarea datoriei atat din contul
garantiilor, cat si din contul altor bunuri ale
debitorului.

2. Asigura dreptul la un proces echitabil, bazat pe
‘egalitatea armelor” = nu permite specularea cu
incalcarea art.6 din CEDO.

3. Asigura un proces responsabil (recuperarea
onorariilor avocatului, taxa de stat pentru apel si
recurs).

4. Permite masuri de asigurare a actiunii (sechestru,
interdictii etc.)

1. Primirea spre examinare a obiectiilor depuse tardiv,
cu dreptul de suspendare a executarii.

2. Anularea abuziva a ordonantei (chiar daca temeiurile
indicate la 4 supra lipsesc sau nu sunt probate).

3. Anularea abuziva a Incheierilor de respingere a
obiectjilor.

4. Taxa de stat (0.5% din valoarea estimativa a bunului
/ valoarea creantei) stabilita incorect.

1. De regula, proces excesiv de lung si costisitor (cf
Doing Business 2010 - 365 zile si 20.9% din
valoarea actjunii, compar.2007 — 310 zile si 17,2%).

2. Mijloace de aparare juridica suplimentare din
partea debitorului (actiune reconventionala, actiune
penala, amanari/suspendari ale procesului).
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Executarea silita — faza I

Deposedarea silita:

in baza ordonantei/hotararii judecatoresti (documente executorii ct. art.11 din
Codul de executare, de rand cu actele notariale investite cu formmuld executorie);

prin intermediul executorului judecatoresc licentiat s investit — art.2(1) al
Legii nr.113/17.06.2010 privind executorii judecitoresti;

in baza procesului-verbal de transmitere silitd in posesiune.
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Executarea silita — I1

II. Vanzarea silita:

(A) De citre creditorul care are bunul in posesiune:

v

v

v

v

tara tergiversari nejustificate,
pret comercial rezonabil,
tinand cont de interesele debitorului / in interesul major al debitorului;

prin modalitatea aleasa de creditor (licitatie publicd, tender, negocieri directe).

(B) Sub controlul instantei de judecata:

v

obligatotiu - in cazutile prevazute de lege — art.79(6) Legea pv gaj (/pseste
antorizaia san acordul unei alfe persoane; obiectul gajnlni il constiinie bunurile de valoare
istoricd, artisticd sau culturalda, debitorul gajist lipseste si nu poate fi identificat locnl afldrii
Ini, cu exceptia vindrii obiectului ipotecis);

la dorinta creditorului.
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Codul de executare (in redactia Legii
nr.143/02.07.2010) — aspecte noi:

Drepturi suplimentare acordate executorului judecatoresc cf. Legii 113/2010:

sa calculeze dobanzi, penahtatl alte sume rezultate din intirzierea executarii unei obhgatu ce

decurge dintr-un document executoriu — prin Incheiere=t/ex [? se aplicd si pentru perioada
anterioard Legii 113/2010 ?J;

sa concilieze partile in faza prejudiciara si in procedura de executare [? obligatoriu ?[;

sa aplice sechestru sau interdictie asupra tuturor bunurilor debitorului, ridicand partial
sechestrul numai la cererea intemeiated a debitorului;

sa recupeteze datoriile pe cale amiabila;
sa aplice in regim on-line masuri asiguratorii;

sa negocieze cu creditorul conditiile si termenul de achitare a onorarului,

Competenta teritoriala a executorul ]udecatoresc — citcumscriptia camerei
teritoriale a executorilor judecitoresti in care biroul sdu isi are sediul (exceptie: 7 cagnl
execntdrii mdsurilor de asignrare a actinnii san al executarii prin urmdrirea mijloacelor de transport, a
migloacelor banesti de pe conturile debitorului, a valorilor mobiliare san a participatinnii debitornlui la
capitalul social, competenta teritoriald se extinde pe intreg teritorinl tari).
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Codul de executare (in redactia Legi
nr.143/02.07.2010) — aspecte noi:

Cheltuieli de executare:

Taxele pentru efectuarea actelor executorului (HG nr.886,/23.09.2010):

1) taxe de gestiune a dosarelor de executare st administrare a documentelor;
2) taxe pentru actiunile procedurale intreprinse de executorul judecitoresc;
3) taxe pentru serviciile prestate de executorii judecatoresti.

Spezele procedurit de executare = cheltuielile necesare pentru: transportul, pastrarea si vinzarea
bunurilor debitorului, deschiderea fortatd a incaperilor, remunerarea specialistilor, expertilor,
martorilor asistenti si altor persoane, cutarea debitorului si 2 bunurilor lui, transferul (expedlerea)
sumelor incasate organizarea si desfisurarea licitatiei etc.

Onorarul executorului judecitoresc:
in cazul pretentiilor pecuniare - de la 10%, dar nu mai putin de 500 lei, pana la 3%+20000 le1;

in cazul altor pretentii — 4000 lei (nelegat de remiterea bunului) sau 2000-4000 lei + 1% din
valoarea bunului (in cazul remiterii bunului indicat in doc.executoriu, prin ridicare si transmitere
creditorului).

Onorariul este datorat si in cazul incetarii procedurii de executare, in cuantum de:

- 70% - cand intre creditor si debitor a fost incheiatd o tranzactie;

- 100% - cand hotarirea in al carei temei a fost eliberat documentul executoriu a fost anulata.
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Codul de executare (in redactia Legi
nr.143/02.07.2010) — aspecte noi:

(+) contestarea Incheierii de intentare a procesului de executare — doar in cazul in care (i) termenul de
prezentare a documentului spre executare a expirat sau (if) termenul de executare benevold acordat prin lege
sau indicat in documentul executoriu nu a expirat;

(1) instanta de ]udecata nu poate dispune suspendarea executdrii incheierii privind aplicarea masurilor de
asigurare a executarii;

actele de executare (incheieri, procese-verbale s.a.) se trimit destinatarului prin postd, cu scrisoare recomandata
si cu aviz de primire, sau prin orice alt mijloc care sa asigure transmiterea textului cuprins in act si confirmarea
primirii lui (telegrama, fax, email etc.);

(-I-) in cazul persoanei jutidice, documentele se considerd receptionate la data intririi lor in sediu sau la data
inmindrii lor unui angajat din administratie, din oficiul sau din secretariatul debitorului pentru a fi transmise
destinatarului, iar in cazul in care inminarea actului nu a fost posibild, actul va fi comunicat prin publicare in
Monitorul Oﬁcial;

(+) documentul de executare se executa intr-un termen rezonabil; termenul dintre actiunile complexe nu va
depdsi 15 zile si poate fi prelungit doar cu acordul creditorului,

(+) cazuri limitate a suspendarii executdrii, incl. contestarea de cdtre debitor a actelor executorului judecatoresc,
cu conditia depunerii cautiunii (120% din suma baneasca spre incasare sau valoarea bunului spre transmitere);
suspendarea pe motiv de insolvabilitate nu se aplicd in cazul evacuarii sau al transmiterii bunurilor gajate;

(+/-) bunurile gajate pot fi urmarite in cazul in care debitorul nu dispune de alte bunuti sau bunurile lui nu sint
suficiente pentru a acoperi intreaga suma urmaritd. Executorul instiinteaza creditorul gajist, care va prezenta
calculul datoriei, in lipsa documentului executoriu, aceste creante nu sint puse in executare, dar vor participa la
distribuirea sumelor realizate prin urmarirea sau prin administrarea silita a bunului gajat [Anterior: doar de catre
creditorul gajist];

(+) in caz daca licitatia nu a avut loc, creditorul gajist are dreptul preferential de a primi bunul gajat, fiind
obligat sa restituie suma ce depa§e§te valoarea creantelor sale [Anterior: la pretul indicat in contractul de gaj].
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De lege ferenda

% Contractul de credit/garantie reald = document
executoriu.

<% Autentificarea opgionalz‘i a contractelor de
ipotecéi.

% Actele notariale investite cu formula executorie
(art.11 Cod de executare)
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